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מידע צופה פני עתיד
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נכסים ובניין

1961הקמה
(64.44%)ש"דסקחברה ציבורית בשליטת בעלות

רכישה וייזום, השכרה, פיתוח, ניהול–ן מניב "נדלפעילות ליבה

פעילות בישראל
פעילות בינלאומית

מגורים ופעילות חקלאית, מניבן "נדל
אנגליה, הודו, ב"ארה
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נכסים ובניין תחומי הפעילות

חקלאות

דונם  51,000-כמהדרין מעבדת 
דונם  14,000-בבעלותה כמזה 

של פרי הדר1' מסיצואנית 

בנייה למגורים בישראל

1,020-בשיווק ובבנייה כ•
ד"יח

ד"יח610-כמתוכן נמכרו •
ייזום פרויקטים נוספים•

נכסים מניבים בישראל
משרדים  , הייטקפארקי•

ר"מ1,157,000ומסחר 
-פרויקטים בבנייה •

ר"מ110,000
עתודות קרקע  •

ר זכויות  "מ670,000-כ
בנייה

פעילות בינלאומית
נכסים מניבים

בשטח של HSBCבעיקר מגדל 
ר"מ80,000-כ

עתודת קרקע ופרויקטים בייזום
ד"יח3,200-עתודות למגורים 
ר"מ18,000-מסחר ומשרדים 
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30.09.2016דוחות כספיים ליום . ח"במיליארדי שנתונים פיננסיים
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סך נכסים
2015

ן להשקעה"נדל

סך ההון העצמי

הון עצמי לבעלים

אמצעים נזילים

15.1

10.5

3.0

1.7

2.2

Q3 2016Q3 2015

15.4

11.0

3.1

1.7

1.9

15.1

10.4

2.9

1.7

2.3



פרמטרים תפעוליים

תלוי בקצב האכלוסIFRSרישום ההכנסות לפי * 
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30.09.2016דוחות כספיים ליום . ח"במיליוני ש

ד"הכנסות משכ
1-9 2016

*הכנסות ממגורים 

EBITDA

תזרים מזומנים שוטף

1-9 20152015

רווח נקי מיוחס לבעלים

NOI

Q3 2016Q3 2015

636

483

234

434

464

212

609

472

181

436

431

162

215

164

151

146

183

56

207

156

111

152

158

40

818

623

216

577

608

188





נכסים מניבים בישראל

ר"מ1,157,000נכסים מניבים
97%תפוסה

(זכויות בנייה)ר "מ670,000עתודות קרקע

(כולל חניונים)ר "מ110,000-כ: בשיווק ובבנייהצמיחה עתידית
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פרויקטים בעיר באר שבע בשלושת תחומי 3יוזמת ובונה נכסים ובניין 
:פעילותה

 טק ומשרדים-הייפארק

סרטים וקניות  , מתחם בילוי

מגורים
10

ייזום בבאר שבע
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יכולת ייזום והשבחה
(70%)ש "טק גב ים נגב בב-פארק היי

בשותפות עם העירייה והאוניברסיטה
 ר  "מ192,000עם השלמתו יכלול הפארק
 (כולל חניון)ר "מ33,000-כ: בניינים2אוכלסו
 97%הושכרו -בניין ראשון
 92%הושכרו -בניין שני
 שוכרים עיקריים–EMC ,בן גוריון' אונ  ,

PayPal ,WeWorkועוד
 בשיווק ובבנייה, ר"מ15,000-בניין שלישי
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יכולת ייזום והשבחה
ש"עיר הסרטים הראשונה בב–פלאנטישפרו 

וקניותבילוי , סרטיםעיר -' שלב א
29.6.2016-נפתח ב

28,00089%הושכרו , ר"מ
 על ידי תיאטראות ישראל  מופעל הקולנוע מתחם

חדרי , 4Dאולמות )אולמות קולנוע 18וכולל 
IMAX Digital)ייחודי שלואולם VIPצפייה 
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יכולת ייזום והשבחה
סרטים וקניות, מתחם בילוי-ש "בפלאנטישפרו 
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יכולת ייזום והשבחה

(50%)קניון קריית אונו 

 ר"מ33,000שטח הקניון
  מגדל משרדים שני מעל הקניון בשטח של

ר  "מ1,500-ר משרדים וכ"מ7,400-כ
מסחר  
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יכולת ייזום והשבחה
(50.1%)פארק מתם 

 ר"מ234,000-שטח בנוי
בשותפות עם עיריית חיפה
בשיווק ובבנייה-ים -מתם

ר"מ10,000-שטח עילי 

17



יכולת ייזום והשבחה
(50%)א "ת–תוצרת הארץ 

 ר  "מ53,000-שטח עילי
ר"מ32,000-שטחי חניה 
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ישראל מגורים
 1,020-ד מתוך כ"יח610-נמכרו כ30.09.2016ליום

ד שבבנייה ובשיווק"יח

 410-נמכרו כ2016בתשעת החודשים הראשונים של
ד אשתקד"יח260-לעומת כ, ד"יח

פי ה-על-IFRS     רישום ההכנסות מושפע מעיתוי

אכלוס הדירות

ש"ייזום מגורים בב

 הוחל בשיווק הפרויקט2016בפברואר

116ד"יח90מתוכן נמכרו . הוצאו למכירהד "יח
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HSBCמגדל 
 מגדלHSBCבשדרה החמישית במנהטן בשטח של

865,000sf-כ

 100%–תפוסה
מ58–ד "הכנסות שכ$ '
NOI–37מ$ '
כגון, במגדל שוכרים איכותיים בחוזים לטווח ארוך  :

HSBC, Baker McKenzie, Man Group, Staplesועוד
 הצעה לבנקHSBCלהארכת הסכם השכירות
 אשר קבעה שווי  30.9.2016בוצעה הערכת שווי ליום

' $מ855של 
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Tivoli

Triad A-מניב
366,000sfמסחר ומשרדים -

חנויות אופנה, למסעדות86%-הושכרו כ-
ד  "ומשרדים של מוסדות פיננסיים ועו

Triad B– 2016נפתח באוקטובר
84,000sfהושכרו , 155,000sfמסחר -

-77,000sfל-RH, מובילשוכר עוגן ומותג
לביתב בתחום העיצוב "בארה

41,000sfהושכרו , 149,000sfמשרדים -
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(פיתוחאידיבי50%, נכסים ובניין50%)IDBGפרויקט בבעלות 
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הודו

(45%)פעילות בהודו 

ד  "יח2,200-נאי'צ
ד בשיווק ובנייה"יח390-כ-' שלב א

.ד"יח350-מתוכן נמכרו כ
2016Q3-הוחל באכלוס ב

ד"יח41ד מתוכן נמכרו "יח164-' שלב ב.
2018-אכלוס צפוי 
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הכנסות שכר דירה

ס'בארניבעיקר , הירידה נובעת מנכסים שמומשו* 

*

ח  "ש' מ
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ח  "ש' מן להשקעה"נדל

מניביםקרקעותבהקמה
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5,408
5,751

5,443 5,689

8,495
8,902 8,822

9,752
10,494

10,963
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1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

8,000

9,000

10,000

11,000

12,000

31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 30.09.2016

4,721
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30.09.2016דוחות כספיים ליום . ח"במיליוני שאובליגו ואמצעים נזילים

ח ומוסדות"אג
קרן מאוחד

בנקים

כ חוב פיננסי"סה

אמצעים נזילים

חוב פיננסי נטו

*קרן סולו מורחב

4,591

316

4,907

866

4,041

7,621

2,325

9,946

1,851

8,095

(100%)כולל חברות בבעלות מלאה בישראל * 
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30.09.2016דוחות כספיים ליום . ח"במיליוני ש

1שנה 
קרן מאוחד

2שנה 

3שנה 

4שנה 

5שנה 

קרן סולו מורחב

* 732

638

306

430

549

1,176

1,054

414

520

955

תקופה

9,9464,907כ חוב פיננסי"סה

ח שייפרע מהמכירות"ש' מ103-כליווי בנייה למגורים בסך כולל * 

2,252ואילך6שנה  5,827
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ח"בנקים ואג–פירעון התחייבויות פיננסיות 





תפוסה

גבוהה

97%

הסכמי  

שכירות

ארוכי טווח

שוכרים  

איכותיים

המשך 

הייזום

בארץ

יציבות-שימור והשבחת פעילות הליבה 

נכסים

באזורי

ביקוש

גידול

בהכנסות

ד"שכ

רכישת 

,נכסים

השבחת

נכסים

מימוש

נכסים

שמיצו את

הפוטנציאל

צמיחה

צמיחה לאורך זמן תוך

שמירה על איתנות פיננסית
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