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2017מרץ 



מידע צופה פני עתיד
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נכסים ובניין

1961הקמה
(64.44%)ש"דסקחברה ציבורית בשליטת בעלות

רכישה וייזום, השכרה, פיתוח, ניהול–ן מניב "נדלפעילות ליבה

פעילות בישראל
פעילות בינלאומית

מגורים ופעילות חקלאית, מניבן "נדל
אנגליה, הודו, ב"ארה
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נכסים ובניין תחומי הפעילות

חקלאות
דונם  48,000-כמעבדת מהדרין 

דונם  13,600-כבבעלותה מזה 
של פרי הדר1' מסיצואנית 

בנייה למגורים בישראל
1,230-בשיווק ובבנייה כ•

ד"יח
ד"יח740-כמתוכן נמכרו •
ייזום פרויקטים נוספים•

נכסים מניבים בישראל
משרדים  , הייטקפארקי•

ר"מ1,160,000ומסחר 
בשיווק ובנייה  פרויקטים •

ר"מ112,000
עתודות קרקע  •

ר זכויות  "מ655,000-כ
בנייה

פעילות בינלאומית
נכסים מניבים

ר"מHSBC80,000מגדל •
•Tivoli62,000חלק )ר "מ

(50%החברה 

(עם שותפים)עתודת קרקע 
ד"יח2,700-עתודות למגורים 
ר"מ18,000-מסחר ומשרדים 
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31.12.2016דוחות כספיים ליום . ח"במיליארדי שנתונים פיננסיים
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20162015

15.715.1סך נכסים

11.110.5ן להשקעה"נדל

3.53.0סך ההון העצמי

1.91.7הון עצמי לבעלים

2.12.2אמצעים נזילים

ח"ש' מ150–דיבידנד שאושר לחלוקה 



פרמטרים תפעוליים
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31.12.2016דוחות כספיים ליום . ח"במיליוני ש

20162015

862818ד"הכנסות משכ

NOI650623

Same Property NOI630620

337216הכנסות ממגורים  

EBITDA582577

642608תזרים מזומנים שוטף

263188רווח נקי מיוחס לבעלים



נכסים מניביםישראל
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נכסים מניבים בישראל

ר"מ1,160,000נכסים מניבים
97%תפוסה

(זכויות בנייה)ר "מ655,000עתודות קרקע

בישראל( כולל חניונים)ר "מ112,000-בשיווק ובבניה כצמיחה עתידית
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,  משרדים, מסחר)פרויקטים 3אוכלסו 2016בשנת אכלוסים
ר"מ44,000בשטח של ( לוגיסטיקה

תוספת הכנסות בגין הפרויקטים שאוכלסו והפרויקטים בבנייה לאחר  
ח לשנה"ש' מ100-כאכלוסם 



ייזום בבאר שבע  
:  בכל תחומי הפעילות של החברהפרויקטים 3

 טק ומשרדים-הייפארק

סרטים וקניות  , מתחם בילוי

10מגורים
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שכונת מגורים 

נוה

ש"פארק הייטק גב ים נגב ב
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יכולת ייזום והשבחה
(73.25%)ש "טק גב ים נגב בב-פארק היי

בשותפות עם העירייה והאוניברסיטה
 ר  "מ192,000עם השלמתו יכלול הפארק
 (כולל חניון)ר "מ33,000-כ: בניינים2אוכלסו
 97%הושכרו -ראשון בניין
 92%הושכרו -בניין שני
 שוכרים עיקריים-EMC ,בן גוריון' אונ  ,

PayPal ,WeWork ,מלנוקס ,NESS,RAD
ועוד, אלביט מערכות

 בשיווק ובבנייה, ר"מ15,000-בניין שלישי
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עיר הסרטים של באר שבעש"בפלאנטישפרו 
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יכולת ייזום והשבחה
ש"עיר הסרטים הראשונה בב–פלאנטישפרו 

וקניותבילוי , סרטיםעיר -' שלב א
29.6.2016-נפתח ב

29,00096%הושכרו , ר"מ
2,000מקומות חנייה עיליים
 על ידי תיאטראות ישראל  מופעל הקולנוע מתחם

חדרי , 4Dאולמות )אולמות קולנוע 18וכולל 
IMAX Digital)ואולם ייחודי של VIPצפייה 

גומבה, שגב קונספט, אליטל: בין השוכרים ,
PLUGIN ,Big Shopועוד
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יכולת ייזום והשבחה

(50%)קניון קריית אונו 

 ר"מ33,000שטח הקניון
  הסתיימה בנייתו של מגדל משרדים שני

ר  "מ7,400-מעל הקניון בשטח של כ
ר מסחר"מ1,500-משרדים וכ
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יכולת ייזום והשבחה
(50.1%)פארק מתם 

 ר"מ234,000-שטח בנוי
בשותפות עם עיריית חיפה
בשיווק ובבנייה-ים -מתם

ר"מ12,000-שטח עילי 
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יכולת ייזום והשבחה
(50%)א "ת-תוצרת הארץ 

בשיווק ובבניה
 ר  "מ53,000-עילי שטח

מקומות חניה950-שטחי חניה 
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לקוחות1,150





ישראל מגורים
 1,230-כד מתוך "יח740-כנמכרו 31.12.2016ליום

ד שבבנייה ובשיווק"יח

 אשתקד360-ד לעומת כ"יח480-נמכרו כ2016בשנת

ש"מגורים בבייזום 

 הוחל בשיווק הפרויקט2016בפברואר

120ד"יח101מתוכן נמכרו , הוצאו למכירהד "יח
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 מגדלHSBCבשדרה החמישית במנהטן בשטח של
865,000sf-כ

 100%–תפוסה
 מ58–ד לשנה "שכהכנסות$ '
NOI מ37–לשנה$ '
כגון, במגדל שוכרים איכותיים בחוזים לטווח ארוך  :

HSBC, Baker McKenzie, Man Group, Staplesועוד
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HSBCמגדל 



Tivoli

Triad A+B- 670,000מסחר ומשרדיםsf

Triad A-366,000sf ,87%-תפוסה כ
Triad B- 155,000מסחרsf , 95,000הושכרוsf 77,000מתוכםsf ל-RH , שוכר עוגן ומותג

ב בתחום העיצוב לבית"מוביל בארה

52,000sfהושכרו , 149,000sfמשרדים -

השוכרים  :
חנויות אופנה ועוד  , מסעדות: מסחר
דיןמוסדות פיננסים עורכי : משרדים

ומרפאות  
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(פיתוחאידיבי50%, נכסים ובניין50%)IDBGפרויקט בבעלות 
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הודו

(45%)פעילות בהודו 

ד  "יח2,200-נאי'צ
355-כמתוכן נמכרו , ד"יח390-כ-' שלב א

ד"יחQ3 2016150-ד ואוכלסו החל מ"יח
 ד"יח32ד מתוכן נמכרו "יח164-' בשלב.

2019–אכלוס צפוי 
 נמכר בינואר  בהיידראבדפרויקט מגורים

' $מ34תמורת 2016
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הכנסות שכר דירה

ס'בארניבעיקר , הירידה נובעת מנכסים שמומשו* 

*

ח  "ש' מ
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ח  "ש' מן להשקעה"נדל

מניביםקרקעותבהקמה
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31.12.2016דוחות כספיים ליום . ח"במיליוני שאובליגו ואמצעים נזילים
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*קרן סולו מורחב קרן מאוחד

7,5694,657ח ומוסדות"אג

2,319274בנקים

9,8884,931כ חוב פיננסי"סה

2,0701,197אמצעים נזילים

7,8183,734חוב פיננסי נטו

(100%)כולל חברות בבעלות מלאה בישראל * 



31.12.2016דוחות כספיים ליום . ח"במיליוני ש
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ח"בנקים ואג–פירעון התחייבויות פיננסיות 

קרן סולו מורחבקרן מאוחדתקופה

718 *11,188שנה 

2714404שנה 

3503400שנה 

4788697שנה 

5972568שנה 

5,7232,144ואילך6שנה 

9,8884,931כ חוב פיננסי"סה

ח שייפרע מהמכירות"ש' מ76-כליווי בנייה למגורים בסך כולל * 





תפוסה

גבוהה

97%

הסכמי  

שכירות

ארוכי טווח

שוכרים  

איכותיים

המשך 

הייזום

בארץ

יציבות-שימור והשבחת פעילות הליבה 

נכסים

באזורי

ביקוש

גידול

בהכנסות

ד"שכ

רכישת 

,נכסים

השבחת

נכסים

מימוש

נכסים

שמיצו את

הפוטנציאל

צמיחה

צמיחה לאורך זמן תוך

שמירה על איתנות פיננסית
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